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+ dossier bijkomende informatie overgemaakt aan de KCML

Mijnheer de Directeur,

Betreft : BRUSSEL. Heuvelstraat, 22, Spoormakersstraat 15, Grasmarkt 105. Uitbreiding en

ontsluiting van het Agoracomplex. Unieke vergunning. Eensluidend advies.
Dossier behandeld door Fr. Timmermans (DS) en S. Duquesne (DU).

In antwoord op uw brief van 25 augustus 2005, ontvangen op 29 augustus 2005, en na ontvangst van
de bijkomende informatie gevraagd tijdens de vergadering van 21 september 2005, overeenkomstig
artikel 177 §2 van het Brussels Wetboek voor de Ruimtelijke Ordening, hebben wij de eer u te
melden dat onze Commissie tijdens haar vergadering van 23 november 2005 gunstig eensluidend

advies onder voorbehoud heeft uitgebracht.

Beschermde gevel in de Heuvelstraat 22

De aanvraag tot een unieke vergunning voor de uitbreiding en ontsluiting van de Agoragalerij
omvat de bouw van nieuwe kantoren achter de beschermde gevel in de Heuvelstraat 22.

Na onderzoek van de bijkomende informatie brengt de Commissie gunstig advies uit over dit
deel van de aanvraag. De gevel in kwestie werd aan het begin van de jaren 1960 verstevigd
door middel van een verankerde volle baksteenconstructie en een betonskelet dat bedoeld was
om nieuwe vloerplaten te dragen. Het huidige voorstel bouwt voort op de ingrepen waarvoor
toen de aanzet gegeven werd en houdt geen risico in voor de stabiliteit van de gevel.
Bijkomende details tonen aan dat de nieuwe betonnen vloerplaten gerealiseerd worden door
eenvoudige oplegging op de reeds bestaande betonstructuur. Aan de beschermde gevel zelf
wordt dus niet geraakt. Ook het schrijnwerk blijft integraal behouden en, op vraag van de
brandweer, zullen de ramen opnieuw geopend kunnen worden.

Niet-beschermde delen (Spoormakersstraat 15 en Agoracomplex)

De Commissie stelt een positieve evolutie vast in het bijkomende dossier voor wat het pand in
de Spoormakersstraat 15 betreft, meer bepaald door het behoud van de kelders (die in het eerste
voorstel nog werden uitgegraven en heringericht) en de plaatsing van de nieuwe toegangsdeuren
tot het complex op de rooilijn. De nieuwe ingang en doorgang zijn volgens de nota van de
ontwerpers reeds meerdere jaren een expliciete eis van de brandweer voor de bestaande
kantoren; ze zouden dus geen verband houden met de nieuwe vergaderruimten. De Commissie
vraagt de Directie Stedenbouw dit te verifiéren aan de hand van het verslag van de brandweer.
Dat ontbreekt immers in het dossier dat aan de KCML werd voorgelegd.



Wat de andere interieurelementen van dit pand betreft, betreurt de Commissie dat ze niet
nauwkeuriger gedocumenteerd werden.

In verband met de geplande ophoging van het Agoracomplex met nieuwe vergaderruimten,
meent de Commissie dat het antwoord van de ontwerpers ontoereikend is. De KCML bevestigt
dat ze deze ophoging om verschillende redenen niet kan onderschrijven. Enerzijds zal die
ingreep tot een bijkomende verdichting van de reeds zeer dicht bebouwde percelen leiden,
hetgeen de leefkwaliteit van het binnenterrein geenszins ten goede zal komen. Anderzijds
herinnert de Commissie er aan dat het complex gelegen is binnen de Unesco-perimeter rond de
Grote Markt die opgenomen is op de lijst van het Werelderfgoed. Het verdichten van de
bebouwing en het optrekken van de gabarieten zou dan ook een verdere aantasting betekenen
van het historische stadsweefsel binnen die perimeter. Tot slot meent de Commissie dat geen
afdoend antwoord geformuleerd werd op de visuele impact die de voorgestelde ophoging
teweeg zal brengen. Er wordt alleen gesteld dat de nieuwe volumes niet zichtbaar zullen zijn
vanaf de Grote Markt, de Heuvelstraat, de Grasmarkt en de Spoormakersstraat. Deze bewering
is niet gestoeld op grafische documenten en houdt ook geen rekening met de ruimere context
van het complex en met de zichtbaarheid vanuit andere strategische gezichtspunten die
openbaar toegankelijk zijn. Zo werd visuele impact van de voorgestelde ophoging vanaf de
verdiepingen van de gebouwen van de Grote Markt, in het bijzonder van het Stadhuis, niet in
rekening gebracht. Ook de zichtbaarheid vanaf andere openbare gebouwen uit de omgeving of
vanaf het openbaar domein uit de ruimere omtrek werd niet geévalueerd. Perspectieven op
langere afstand, bijvoorbeeld vanaf de Hofberg, zouden eveneens gedocumenteerd moeten
worden. De reéle impact op de onmiddellijke en ruime omgeving zou geévalueerd moeten
worden aan de hand van simulaties van de geplande gabarieten in situ.

Met de meeste hoogachting,
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