Commune d'IXELLES
Commission de concertation
Monsieur Frédéric LETENRE
Chaussée d’'Ixelles, 168

B -1050 BRUXELLES

VIréf. : 7B/PU/NVGS/BD/2016/297 Bruxelles, le
N/réf. : AA/KD/XL200555.600
Annexe : 1 dossier

Monsieur,

Objet : IXELLES. Rue de 'Arbre Bénit, 87-89.
Demande de permis d'urbanisme portant sur la réutiextension et la transformation de deux
maisons en sept appartements ainsi gue sur la icaidih de la facade avant du n°89.
Remarques de la CRMS

En réponse a votre lettre recue le 14 février 20igUs vous communiquonkes remarques et
recommandationg®mises par notre Assemblée, en séance du 22 fé@i&r, concernant le projet.

La demande concerne deux biens de modénature sgiocia qui comptent parmi les premiers témoins
de l'urbanisation de la rue de I'Arbre Bénit, dlentracé (plan de voirie) date de 1843. Millésin8d4, le
n°87 (a droite) figure a l'inventaire du patrimoiiramobilier de la Commune alors que le n°89 (a
gauche), plus modeste et considéré comme « anndxens87 dans le dossier, présente une facade
transforméedurant I'entre-deux-guerres. Le périmetre d’intetien estrepris en ZICHEE au
PRAS.

Comme déja signalé a la Commune, ce quartier déigxelompte des ensembles néoclassiques parmi les
mieux conserves de la premiére couronne (cfEtude sur le patrimoine néoclassique a Bruxellede»
Monsieur Ch. Loir, réalisée pour le compte de laM3Ren 2014 et présentée aux services communaux
d’Ixelles).

Lors de la visite du n°87 du 21 février derniempeésence des auteurs de projet, la CRMS a cornpiaté
tant la facade a rue que l'intérieur étaient paligcement bien conservés (distribution d'origine,
escaliers, revétements de sol en marbre et parcchahinées, miroirs, bas-reliefs, etc.). L'accéa@9,

actuellement condamne, n'a malheureusement passiile.
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Facades a rue des n°s 89-87 Plangine daté du 9 juin 1844 (archives communales)




La demande vise la réunion des deux biens et lénovation/transformation pour y aménager 7
appartements au total (on en compte actuellemeie8)principales interventions consisteraient ri@gre
les mitoyens intérieurs pour connecter les deuxentes, a étendre les batiments en fagade artiére e
habiller la facade du n°89 d'une résille métallituizulaire. Les appartements seraient aménagésrsoit
duplex (rez et -1 du n°89), soit sur la totalité lduétage, soit en L sur la surface des deux immeubles
Une nouvelle circulation verticale commune dessaities logements (ascenseur et escalier).

Compte tenu du bati néoclassique tout a fait ¢érigtigue de I'épogue du développement urbanistiqu

du quartier a partir des années 1830/40, la CRMB® les remarques et les recommandations
suivantes

- Réunion des deux immeubles

Pour optimaliser les surfaces habitables, le praigé a réunir les deux parcelles et a étendre les
logements sur celles-ci. La porte d'entrée du r88@it supprimée. L'acces serait commun a tous les
occupants depuis le n°87 dont le vestibule d’erggtale belle facture.

La suppression de I'entrée du n°89 et I'extensiomsdogements aux deux biens est contraire au respec

du parcellaire d’origine, ce que la CRMS n’encouragyénéralement pas. Toutefois, la Commission ne

s'oppose pas a cette intervention dans la mesuredans ce cas-ci, « 'annexe » peut étre considérée

comme le batiment d’accompagnement de I'hétel deitneales deux immeubles ont été construits en

une seule phase et, pour des raisons de compositiénieure, la facade de I'hétel de maitre au n°87
empiéte sur le parcellaire du n°89.

- Facades avant

Le projet mise sur la valorisation de I'h6tel deitmadu n°87. A cette fin, il envisage de « nelgeal» la
petite facade du n°89 en lui appliquant un endutihr@cite foncé et en la masquant derriere undeési
métallique tubulaire guivant la méme rythmique des pierres du soubasgatas immeubles voisins

La CRMS s’oppose a la pose d'une résille métalliqubulaire qui ferait de « 'annexe » I'événement
principal du projet, en contradiction avec le souhaannoncé de valoriser I'hétel de maitre.
L’intervention reviendrait par ailleurs & monumenteer une facade secondaire et dépourvue de son
entrée privative, ce qui parait peu approprié. Lachde et son bow-window (bien que postérieur a la
construction d’origine) sont par ailleurs parfaiteent intégrés dans le bati environnant et offrent>au
occupants une vue sur la rue qu’il convient de peéger.

La Commission demande donc de respecter le caractdu n°89 et de se limiter a en revoir la
composition suite a la suppression de la porte.eEdluggere de prévoir deux baies symétriques et de
mémes dimensions (comme celles figurant sur le pisrde batir) pour qu’elles s’intégrent sans heurt
dans I'enfilade néoclassique de la rue. On optenasai pour un enduit sobre de teinte claire comme
celle du n°87 (pas de ton anthracite).
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Implantation des n°s 87-89 dans la rue de I'ArbénB



Coté jardin, si la CRMS ne s’oppose pas au prindpdémolir les annexes existantes et d’homogénéise
la facade arriere, elle attire néanmoins I'attensar la qualité des grandes baies arriére actugileures
baies intérieures) dont la suppression risque dwlis@r la vision intérieure et I'esprit des lieteq
particulier au ' étageElle le décourage.

- Aménagements intérieurs

La distribution intérieure de I'h6tel de maitre e@mpose d’'un couloir central menant vers la cage
d’escalier dans le fond de la maison. Une doubttegn verre biseauté sépare le hall d’entrée dloiro
Celui-ci conserve un revétement de sol remarqudiéeoque en marbre avec un dessin géométrique.
L’escalier en bois précieux a paliers intermédgist avec balustres trés fins, caractéristiqueade |
premiere moitié du XIXéme siecle, mene aux tromyés de la maison. La distribution des piéces est
organisée de part et d’autre du couloir centraital@ees pieces possedent encore leurs finitionsgire

de qualité : parquets et cheminées en marbre dg,Mazétement de sol, escalier, portes et huisserie
plafonds moulurés, décors en stuc, grande baieaerdu mur arriere de la maison donnant surrtina
charpente apparente, etc.

L'ascenseur et la nouvelle cage d’escalier somugrdans des espaces secondaires sans décorcatgnifi

La CRMS encourage I'auteur de projet dans sa vol@mte valoriser les espaces les plus remarguables
et de conserver les éléments de décor d'origine prdisentent un intérét sur le plan patrimonial,
également en cas d'impositions SIAMU.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, nos sinceakgations.

A. AUTENNE M.-L. ROGGEMANS
Secrétaire Présidente

Cca: -B.D.U.-DMS.: Mmes O. Goossens et E.hémstenberghe ;
-B.D.U. - DU : M. M. Briard ;
- Mme L. Knopes et M. B. Debacker, Bureau Claisséhidectures, av. Wielemans Ceuppens 45/b2 a 1190 Braxe



