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Ville de Bruxelles 

Département Urbanisme 

Section Autorisations 

Madame Mosquera 

Boulevard Anspach, 6 

B - 1000 BRUXELLES 

 

V/Réf. : (corr. : M. Vanderstocken) V327/2021 

N/Réf. : AA/BDG/BXL22818_683_PU_VanMoer_5 Bruxelles, le 

 

Objet :  BRUXELLES. Rue Van Moer, 5 (1895)  

Demande de permis d’urbanisme portant sur la transformation d’une maison unifamiliale avec 

rez-de-chaussée commercial en un immeuble de rapport de 3 logements et rez-de-chaussée 

commercial, et sur le changement de la porte de garage en châssis vitré.   

Avis de la CRMS 

Madame,  

En réponse à votre courrier du 25/11/2021, nous vous communiquons les remarques formulées par notre 

Assemblée en sa séance du 15/12/2021.  

 

Cette maison éclectique d’inspiration néo-Renaissance se situe dans les zones de protection de la maison 

Baes, sise au n°12 de la rue Van Moer, et de la Synagogue principale de Bruxelles, toutes deux classées 

comme monument. Elle est reprise à l’Inventaire du Patrimoine architectural de la Région de Bruxelles-

capitale, ainsi que dans un périmètre ZICHEE.  

 

   
Extr. de Brugis et vue de la rue Van Moer (©Google maps) 

CONTEXTE ET DEMANDE 

Cette maison bourgeoise de la fin du 19e siècle se situe dans le « quartier de l’Astre », quartier en étoile, 

délimité par les rues de la Régence et des Minimes, construit, entre 1880 et 1890, de maisons bourgeoises 

typiques,. Les différentes façades, plus riches à la rencontre des rues, au cœur de l’étoile, en style 

éclectique à tendance néoclassique ou néo-Renaissance sont soit enduites, soit en pierre blanche sur 

soubassement de pierre bleue ou combinent la brique et les pierres blanche et bleue pour jouer de la 

couleur des matériaux. La plupart ont un rez-de-chaussée élevé, ajouré d’ouvertures de cave, et une ou 

plusieurs travées en saillie, plus larges, garnies de balcons ou de bow-windows. (extr. de  

https://monument.heritage.brussels/). La maison qui fait l’objet de la demande affiche de riches détails 

d’époque, que ce soit dans son élévation principale, dans sa cour arrière ornée d’une rocaille ou dans de 

nombreux éléments intérieurs (menuiseries, cheminées, plafonds moulurés… ). Un garage occupe le 

sous-sol, aménagé en 1958 (?).  

20/12/2021

https://monument.heritage.brussels/
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Vues diverses de la maison et de sa cour ornée d’une rocaille (extr. du dossier de demande et de ©Google maps) 

        
Elévations de la façade avant : situations ancienne (1895), existante et projetée – plan existant du rez-de-chaussée (extr. du dossier de 

demande) 

La situation de droit consiste en une maison unifamiliale dotée d’un rez-de-chaussée commercial. La 

demande porte sur la régularisation de la division de la maison en trois logements (2 appartements 1 

chambre aux R+1 et R+2 et un studio dans les combles), tout en conservant l’usage commercial du rez-

de-chaussée.  

Il est également demandé de modifier la porte de garage pour donner accès à un local commun (vélos, 

poussettes…) en installant un nouveau châssis en chêne lasuré, divisé en trois parties totalement vitrées. 

Le changement de fenêtres de toit est également projeté. 
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AVIS  

L’Assemblée marque son accord pour la régularisation des logements, tout en précisant que cette 

division en plusieurs unités semble respectueuse du maintien des nombreux éléments intérieurs qui 

participent à la qualité de cette maison.  

Par contre, elle est défavorable à la modification de la porte de garage telle qu’envisagée, estimant que 

la division en trois parties ne s’accorde pas aux proportions de la maison et, surtout, que la surface vitrée 

est beaucoup trop imposante pour une porte de garage. L’intégration d’une partie vitrée devrait se faire 

de manière beaucoup plus fine et discrète et respectueuse de la typologie de l’immeuble. 

Enfin, elle demande que les fenêtres de toit s’alignent par rapport aux travées de la façade avant.   

 

Veuillez agréer, Madame, l’expression de nos sentiments distingués.  

 

A. AUTENNE          C. FRISQUE 

 Secrétaire           Président 

 

 
c.c. :  tjacobs@urban.brussels ; hlelievre@urban.brussels ; mkreutz@urban.brussels ; gvandebrouck@urban.brussels ; 

pjelli@urban.brussels ; dsourbi@urban.brussels ; bannegarn@urban.brussels ; martine.vanderstocken@brucity.be ; 

commissionconcertation.urbanisme@brucity.be ; opp.patrimoine@brucity.be ; cvandersmissen@urban.brussels ; 

mbadard@urban.brussels ; crms@urban.brussels ; urban_avis.advies@urban.brussels  
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